CONTRATO TRIPARTITO DE VENTA
CON PRESTAMO HIPOTECARIO

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ENTRE: LA ASOCIACION DUARTE DE AHORROS & PRESTAMOS, RNC 404-
00051-2, Registro Mercantil No. 2007-00397, PD, con asiento social y establecimiento
principal en la calle "Castillo" esquina “San Francisco" de esta ciudad de San Francisco de
Macoris, R, D,, entidad organizada de conformidad con las disposiciones de la Ley ndmero
5897 del 14 de mayo del 1962, y sus maedificaciones, debidamente representada por el LIC.
LUIS JUNIOR VALDEZ QUEZADA, dominicano, mayor de edad, casado, portador de
ln cédula de identidad y clectoral No. 001-1516480-8, en su calidad de Vicepresidente
Ejecutivo de la institucion, domiciliado y residente en esta ciudad de San Francisco de
Maucorls; la que en lo adelante llamaremos como LA PRIMERA PARTE-ACREEDORA,

de otra parte el sefior , dominicano, mayor de edad,
s . portador de In céduln dec identidad y clectoral
No. N domiciliado y residente

, 0 quien en lo que sigue del presente acto se
denominaré LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA y DE LA ULTIMA

PARTE, el seflor , dominicano, mayor de edad,
> g portador de la cédula de identidad y electoral
No., , domiciliado y residente

) , @ quien en lo que siguc del presente acto se
denominard LA TERCERA PARTE- VENDEDORA,

< ,{ =, SE HA CONVENIDO Y PACTADO EL SIGUIENTE CONTRATO
l 2?3 E PRIMERO: LA TERCERA PARTE- VENDEDORA, VENDE, CEDE Y TRASPASA,
) (_3. o desde nhora y para siempre, libre de toda carga o gravamen con lodas lns garantias legales
o m T ordinarias y de derecho, a favor de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-
O Ko DEUDORA, quicn acepta, el inmueble descrito a continuacion:
(et~ ~
— O =
B [ DESCRIPCION DEL INMULBLE. ]
X m
E SEGUNDO: Justificacién del derecho de propledad. LA TERCERA PARTE-
o 5 ‘ VENDEDORA justifica su derecho de propiedad del Inmueble objcto de la presente venta,
- & » mediante Certificado de Titulo Matricula No, emitide a su favor en
o — fecha __ de del afio . por el Registrador de Tiwlo de
S5 Q , cuya sutenticidad garantiza. Asimismo, declaran bajo In fe

- del juramento, que el inmueble objeto del presente acto, no ha sido requerido para fines de

. inscripcién judicial, declaratoria de utilidad phblica, asentamiento etc., y que ademdbs se

L ZAPE R—/:::': _encuentra libre de promesa de venta, servidumbre, indivisidn, ni gravamen de ningan tipo,

G\ V725 reqisitos sin los cusles LA PRIMERA PARTE-ACREEDORA y LA SEGUNDA
g ’I’o PARTE COMPRADORA-DEUDORA no aceptarlan la presente operacidn.

RRAFO I.- rizacién a transferir el derecho de . LA TERCERA

RTE — VENDEDORA por medio del presente comrato, formal y expresamente faculta

’9 autoriza nl Registrador de Titulos correspondiente a registrar el derecho de propiedad del
mueble vendido a favor de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA DEUDORA,

- PARRAFO IL- Declaracién de Garantias, LA TERCERA PARTE - VENDEDORA
formalmente declara lo siguiente: a) Que el inmueble objeto de este contrato es de su Gnica
y exclusiva propiedad; b) Que previo a la fecha del presente contrato, no ha afectado,
transferido, cedide en todo o en parte, ni contraido compromisos inherentes a la posesiéa o
el disfrute de dicho inmucble frente a ninguna otra persona o entidad, fisica o moral,
plblica o privads, nacional o extranjera; ¢) Que no mantiene ningén tipo de vinculo
contractual ni deudas v obligaciones frente a terceros vinculados al inmueble que pudieran
afectar el inmueble. LA TERCERA PARTE — VENDEDORA reconoce que serd
responsable frente LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA ante Ia
ocurrencin de cunlquiern de los hechos previstos en ol presente parrafo,
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TERCERO: Pyecio _de yventa, El Precio convenido y pactado por lns partes para la
presente operacidn ha sido fijado en la suma de
(RDS ), la cual LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-
DEUDORA ha entregado 4 LA TERCERA PARTE-VENDEDORA a su entera
satisfaccién, por lo que por este mismo acto otorga a LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA-DEUDORA el més formal, eficaz y definitivo recibo de descargo y
finiquito por el precio total, y exceptia 8 LA PRIMERA PARTE ACREEDORA de
cunlquier recinmnacion nl respecto,

PARRAFO L- Autorizacién- LA TERCERA PARTE-VENDEDORA, el seffor

s autoriza formalmente y sin ninguna reserva a la ASOCIACION
DUARTE DE AHORROS & PRESTAMOS, a realizar ¢l pago correspondiente a los
impuestos proporcionnles por Hipotecas, transferencins Inmobiliarias y gastos de trdmite,
los cuales serdn pagados de acuerdo a lo establecido en el tarifario de servicios que se
entrega conjuntamente con ¢l contrato y forma parte integral de éste. Asi como cualquicr
olro tipo de impuesto relacionado directamente con este contrato. La presente autorizacién
se hace con el consentimiento expreso de todas las partes intervinientes en el presente
contrato. LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA, ¢s In responsable de
reembolsar los pagos indicados anteriormente frente a LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA.

PARRAFO IL- LA TERCERA PARTE VENDEDORA Y LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA ~ DEUDORA reconocen y aceptan que la presente operacidn de
compraventa del inmueble descrito precedentemente, es un acuerdo exclusivamente
convenido entre ambas partes y que, respecto a dicho acuerdo, LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA es un tercero que no es parte ni asume responsabilidad frente a LA
TERCERA PARTE VENDEDORA o a LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA ~
DEUDORA, cuya intervencién se limita Gnicamente a proporcionar a favor de LA
SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA el financiamiento de los valores
necesarios para completar el precio de adquisicin del inmueble objeto de este contrato, LA
TERCERA PARTE VENDEDORA Y LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -

| < G‘ DEUDORA aceptan gue LA PRIMERA PARTE ACREEDORA no tiene ningdn tipo de
| o obligacién ni responsabilidad cn relacién con la venta del inmueble descrito
| - o3 precedentemente, por lo que no otorga garantias ni es responsable por los vicios ocultos o
o (_3_, o aparentes que pudiera presentar el inmueble.
o m m
ORKC PARRAFO 1IL- Origen ;
cCSZ Suministradn. LA SEGUNDA PARTE OOMPRADORA nzunom Jedias bajo a € do
w > T’ Juramento que Jos fondos aportados como parte del precio de venta y los que serdn usados pora el
= 2 pago de las cuotas mensuales del préstama que se indica miis adelante, tienen y tendrin un origen
P = h | licito, En caso de que se comprobase |a falsificacidn, fulsedad o inexactitud de la documentacién
A= m financiern, lepal o de cunlquier otra [ndole suministradas por LA SEGUNDA PARTE
o %2 | COMPRADORA ~ DEUDORA con el fin de ocultar o simular el ovigen lelto de los fondos, ast
-~ 3 como la omisiéa v ocultacién de cualquier informacidn relativa a su estado civil, situacién

financicrn o o In garantla otorgada a favor de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, cuyo
conocimiento por ésta ultima hublera podido tencr relevancia en In decisién de otorgar ¢l preseate
\\ préstamo, implicard la pérdida del beneficio del término y darii derecho a LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA exigir ¢l pago de la totalidad de la suma adeudads, previa notificacion con trelnta

/"'§°_‘ //?\ 4' \ 10) dias de anticipacién a LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA DEUDORA.
~ (6 (‘.3 ARRAFO 1V.- Ley Fatea. LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA —~ DEUDORA
S saapear N oce y declara que las informaciones suministradas a LA PRIMERA PARTE
3 w . /ACREEDORA sobre su ciudadania, estado de residencia y domicilios son veraces. Por
’,( -/’ tanto, en caso de ser ciudadano o residente de un pafs extranjero, asl como, que a juicio de
W% o cualquler oficlal de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, muestre cualyuier indiclo de
RGN : que tal fuera ¢l caso, LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA s¢
& - compromete a facilitar ¢l llenado de los formularios correspondientes en caso de que
o aplique, esto con la finalidad de cumplir con el mandato de la indicadn Ley, Asl como
ro también informar por escrito 1 LA PRIMERA PARTE ACREEDORA cunlquier cambio
~] que ocurrn et su estatus migratorio, cludadania o residencia ante cualquicr pals extranjero,
g | y facilitar el licnado de los formularios correspondientes en los casos que aplique, en un

[y plazo no mayor de treinta (30) dlas contados a partir de la ocurrencia de este cambio,



CUARTO: Monto v obieto del préstamo. LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-
DEUDORA  han recibido de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, a tlwlo de
préstamo, la cantidad de (RDS, )y
para scr desembolsada para » & que se refieren las
cliusulas anteriores del presente acto y para serfe desembolsado a LA TERCERA
PARTE-VENDEDORA, la cual serd entregada por cuenta de dicha SEGUNDA PARTE
COMPRADORA-DEUDORA para los fines y de la manera expresa, bajo la Onica
responsabilidad de dicha SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA.

PARRAFO.- Condielén Py I Desembolso.- Es convenido y aceptado entra las partes
que el desembolso del préstamo antes indicado estd condicionado a la entrega por parte de
LA TERCERA PARTE VENDEDORA 0 LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA ~
DEUDORA, de una Certificacién de Estado Juridico que consigne la existencia o no de
cargas y gravimenes sobre el inmueble descrito en el Artfculo Primero, emitida por el
Registro de Titulos competente y In posterior inscripeion de este contrato de este contrato
en dicho Registro de Titulos,

QUINTO: Tasa de Interés y Metodologin Para Su Chleulo- La SEGUNDA PARTE
COMPRADORA-DEUDORA, sc obliga a pagar a la PRIMERA PARTE-
ACREEDORA, ¢l interés del POR CIENTO ( %) anual, a partir
del préstamo que esta reciba por cuenta de la PRIMERA PARTE-ACREEDORA,
calculaclos sobre el saldo insoluto en base a trescientos sesentn (360) dias por afio,
Cualquier suma a disponibilidad de SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA
que no haya sido retirnda al dia primero (lro) del mes de del
Aiio, » pagard el mismo interés sefialado como si hubiese sido desembolsada,
Esta tasa de interés s6lo seri vilida por treinta (30) dias, y modificadas tan pronto se
produzea un alza o disminucitn en las mismas, producidas por Ia fuerza del mercado, una
resolucién de la Junta Monetaria, por una ley y/o cualquier otra disposicién emanada por un
organismo competente, este confrato quedard ajustado ol nuevo aumento o disminucion
sobre el saldo insoluto del préstamo, lo que reconoce y acepta LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA - DEUDORA, y se compromete a pagarlo mensualmente.
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PARRATO.- Comunicacién de Variacién en I Tasa de Interés- LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA comunicard cualquier variacion en la tasa de interés por escrito
con treinta (30) dias de anticipacidn a su efectividad, por cualquier via fehaciente, tales
como carta, correo clectrénico, menajes SMS, estados de cuentas, recibos de pago, o
cualquier canal directo disponible, sin perjuicio de cualquicr otro medio que adicionalmente
LA PRIMERA PARTE ACREEDORA dispongn y sen previnmente informado a LA
SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA, quien se compromete y obliga &
pagar 8 LA PRIMERA PARTE ACREEDORA los gjustes en la tasa de interés al
vencimiento del indicado plaze, selvo que LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -~
DEUDORA salde el préstamo dentro del referido plazo.
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SEXTO: Plazo y Forma de Pago.- LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA, se

pES obliga n pagar a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, en su domicilio social principal o en

v SUPE 4/ cunlquiera de su red de sucwursales y otras instituciones que se afilien a LA PRIMERA PARTE
. ACREEDORA durante la vigencia de este contrato, ln cantidad precedentemente sefaladn de

t‘,‘z 00/100 (RDS ) en el émino de ____ ()
/4 ™ —yhfies, en ( ) cuotas mensuales fijas, igunles y consecutivas, ascendentes coda
y \ ja a I suma de: (RDS, ), las cuales serin

a los treinta (30) dles despoés de la fecha de haber efeclundo el dessmbolso, y hasta
Yompletar la amortizacidn do la doudn, de acucrdo con los rminos dc ostc contrato. Quoda
convenido que si con el pago de la dlima cuota, quedare alguna suma no satisfecha can dichn
U uMima cuots, serd pagada conjuniamente con ésta por LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-
X .. % '~ DEUDORA. Cada pago dc una cuota comprenders ¢l pago del interés que corresponda af mes y
S G [ 3 unn amortizacion de parte del saldo insoluto del capital prestado, y podrin ser pagndas de manera

- presencial por ventanilla en efectivo o cheque cerlificado, debito a coenta o transferencia bancaria.
[

ra PARRAFO L-
-] Amortizacién~ Es convenido que el monto de las cuotas antes indicadas y que se
wun consignan ademés cn la Tabla de Amortizacién que se ancxa al presente contrato y del cunl
p— forma parte integral del mismo, pueden vardar debido a los siguientes motivos: w) Por

alrasos de parte de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA respecto al



calendario de pagos definido, b) Par pagos incompletos; ¢) Por cambios en la fecha
estipulada para efectuar el pago a solicitud de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA
-DEUDORA; d) Aumento o reduccitn en la tasa de interés, segim lo previsto en el
Atticulo Quinto y sus Pérrafos, y €) Por abonos extraordinrios al capital. Cualquicr
variacién en las cuotas seré pagadern al mes siguiente a la fecha en que dicha modificacién
le haya sido comunicada a LA SREGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA por
escrito o por cualquier medio o canal directo, LA PRIMERA PARTE ACREEDORA
entregard por requerimiento de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA
|a nueva Tabla de Amortizacidn con las modificaciones aplicadas.

PARRAFO I1.- Caducidad del término y Cargos por Mora, El pago de cada cuota s

cfectuard & cada vencimiento sin demora ni requerimiento alguno, en el asiento social

principal de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, en ol entendido de que la falta de

cancelacion de dos (2) cuotas en su fecha de pago, haréi perder a LA SEGUNDA PARTE

COMPRADORA-DEUDORA el beneficlo del término y Ias condiciones de pago que

se le otorgn para la cancelacidn de la deuda, haciéndose exigible la totalidad de la

misma y ejecutoria la hipoteca que por éste mismo acto se otorga previa notificacién sl

respecto con treinta (30) dins de anticipacion a LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA

. DEUDORA. Sin embargo, LA PRIMERA PARTE ACREEDORA se resceva la

facultad de aceptar ¢ pago de cunlquier cuota o abono a capital con posterioridad & su

fecha de pago, en el catendido de que cargarh mora segin ¢l destino del préstamo,

conforme a su clasificacion; si el crédito otorgedo es para fines Hipotecarios (adquisicion

de vivienda) serd de un CUATRO por Ciento (4%); y para lines Comerciales seri de un

CINCO Por Clento (5%}, ambos aplicados sobre ¢l monto del atraso, por cada mes o

fruccién de mes que comprenda el mismo. LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA,

pagard con cada cuota, la duodécima parte del monto de las primas de scguros e impucstos

=, | comespondientes n vida, incendio, terremoto o cualesquiera otros que LA PRIMERA

PARTE ACREEDORA requiera para garantizarse el pago de la deudn. Si se produce

- o) un aumento o disminucién en las primas o en el impuesto, autorizado por la

\ Superintendencia de Seguros o por la modificacién de la Ley No, 146-2002 de fecha 11 de

\ Septiembre del 2002, a partir de a entrada en vigencia de este aumento o disminucion,

LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA autoriza o LA PRIMERA PARTE

ACREEDORA, a modificar ¢l monto s pagar por este contrato y hacerlo cfectivo a Ins

\ aseguradoras de manera automética, con previo aviso y notificacién por escrito con treinta
2 \ (30) dfas de anticipacién a LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA,

9 20138 SEPTIMO: Pagos anticipados, Abonos v Pago Total antes del Vencimiento. LA
Y Mo \ SEGUNDA PARTE - DEUDORA podrd hacer por adelantado pagos mayores que las
- = | cuotas fijas estipuladas en el presente contrato o pagar totalmente ¢l préstamo concedido,
\ A | antes del vencimiento del término, Es igualmente acordado que cualquier pago hecho
(e $= dentro de un mes serfi considerado para los fines de acreditar a la amortizacién y reducir ¢l
4 saldo insolutu, de modo que sc realizard el chlculo de los intereses sohre los dias
Ty transcurridos del mes.

4+ PARRAFO.- LA SEGUNDA PARTE - DEUDORA podrd hacer pagos anticipados y
=3 o«\‘ os extraordinarios a su préstamo, esto Gltimo siempre y cuando mantenga su

/ \ Ztyédito al dia, pudiendo optar por la reduccién de la cuota o del término del préstamo, o
gar totalmente el crédito concedido a su favor (cancelacién anticipada) antes del

— Tencimiento del término convenido, aplicando la penalidad establecida en el Tarifario
w (finexo al presente contrato, el cual le es entregado por LA PRIMERA PARTE

Q ACREEDORA a LA SEGUNDA PARTE — DEUDORA a la firma del mismo. La
‘. penalidad por cancelacidn anticipada no serd aplicada si la misma se fundamenta en la

xe e o varlacién de las condiciones originalmente pactudas.

o PARRAFO L- Perdida dél beneficio del Término.- LA SEGUNDA PARTE
< COMPRADORA - DEUDORA perderh asimiamo el beneficio del término que le hn
& sido cuncedido y las condiciones de pago estsblecidas en eate documenta, ¥ LA
=1 PRIMERA PARTE ACREEDORA podré exigir el pago de su crédito y accionar en
ot su contra si LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA ~ DEUDORA deja de cumplir

i con cualesquiera de las obligaciones contraidas en virtud de este contrato.



PARRAFO IL- Pago de Impuestos y Gastos Comunes que Afectan el Inmucble
otorgado_en Garantia.. LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA
reconoce y acepla que cn caso de atrasarse en ¢l pago de tres (03) o més cuotas de
mantenimiento de las dreas comunes, cuando se trate de inmucbles sometidos a régimen de
propiedad horizontal o vertical, es decir, constituidos en Condominios, LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA podré, de canformidad con lo dispuesto en ¢l Articulo 171 de la
Ley No.189-11 de fecha 16 de julio del 2011, para ¢l Desarrollo del Mercado Hipotecario y
¢l Fidelcomiso en la Repdblica Dominicana, pagar lns sumas adeudadas por LA
SEGUNDA PARTE COMPRADORA ~ DEUDORA, pasando las sumas asl pagadas por
LA PRIMERA PARTE ACREEDORA a formar parte del presente préstamo y se
incluirfin a partir del mes siguiente a la fecha en que se hubiese efectuado el pago, a las
cuotas mensuales de amortizacién del préstamo. [gualmente ocurrirh para el caso de que
LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA adeude alguna suma por
concepto del Impuesto a la Propiedad Inmobiliaria (IPT), y cunlquier otro tipo de impuesto
con relacién al inmueble otorgado en garantia, en virtud de lo expresado anteriormente LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA entregnrd @ LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA — DEUDORA la nueva tabla de amortizacién segin lo indicado. Bajo
ningin concepto se podrd interpretar que este Articulo constituye o orea una obligacién de
pago o solidaridad por purte de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA de las deudas que
contraiga LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA por los conceptos
antes indicados,

OCTAVO: ]mputacién de los _pagos.- Queda expresamente convenido que LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA podrd imputar cunlquier valor que recibn de LA
SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA en ¢l siguiente orden: a) Para cubrir
los gastos en que se incurran por concepio de gestiones de cobro, pago de primas de polizas
de seguros y cualquier otro accesorio de los previstos en este contrato; b) A los intereses
vencidos y ¢l saldo, si lo hubicre, a amortizar el capital. LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA se reserva la facultad de aceptar cunlquier pago de una cuotn realizada
después de haber transcurrido la fecha de su vencimiento, LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA ~ DEUDORA tendrd la obligacién de pagar los intereses sobre el saldo
insoluto hasta la fecha en que se realice el pago. Queda entendido entre las partes que el
hecho de aceptar un pago posteriormente a su vencimiento no implica bajo ningdin concepto
o una novacion o renuncia & los derechos que poscc LA PRIMERA PARTL
o ACREEDORA ¢n virtud del presente contrato. Los gastos por gestiones legales de cobro,
' seréin los que se deriven del presente contrato y que estén contemplados en ¢l extracto de
S tarifario que LA PRIMERA PARTE ACREEDORA entrega 2 LA SEGUNDA PARTE
o COMPRADORA ~ DEUDORA al momento de la firma del presente contrato. Previo al

v ' pago por dichos conceptos, LA SRGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA
e tendrh derecho a requerirle a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA los documentos

que sustenten los mismos o evidencien las diligencias realizadas para la gestién de cobro,
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NOVENO: Auforizacién a_Debitar a Cuentas: LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA — DEUDORA autoriza formalmente a LA PRIMERA PARTE
% SUBAE\ ACREEDORA a retirar de su cuenta de shorros o de cualquicr naturaleza, abiertas en LA
£ A\ ASOCIACION DUARTE DE AHORROS & PRESTAMOS, siempre que tengan

4.\ provisién de fondos, o sobre los intereses generados por Certificados Financieros, los

: 2 «\'valores necesarios para cubrir cunlquier cuota de capital o inteveses, primas de seguros o
G Z-\bualquier otro accesorio, que se encuentre vencida, dentro de los términos del presente
m
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ntrato de préstamo, haciendo el cargo corvespondiente a dichas cuentas, sin aviso previo

4 LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA. A tales fines LA

)/ SEGUNDA PARTE COMPRADORA ~ DEUDORA conjuntamente con ¢l precente

7 contrato, suscriben mediante documento scparado, pero que forma parte Infegml ded mismo,

a A5/ sutorizacién o debitne 8 dichas cuentss. LA PRIMERA PARTE ACREEDORA

2B informard por escrito a LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA dentro

de Ins cuarenta y ocho (48) horas hébiles siguientes, por cualquier medio o canal directo, ¢l
débito realizado con indicacién de como fue aplicado el pago.

DECIMO: wwmmumnw
Tierms.~ La Asociacién Duarte de Ahorros & Préstamos hace constar en ¢l presente acto y
sl manifiesta LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA aceptatlo, que no
es, 1i se hnee responsable de Ia gestion del o los Certificados de Titulos que correspondan a




terreno o solar que estén siendo sometidos a procesos de sub-divisién, deslinde y
refundicién en el Tribunal de Tierras, Mensuras o cualquier otra entidad judicial, el
confrato suscrito para los fines de la operacién a realizar deberd ser depositado con
instancia firmada por el Agrimensor que figure como actuante de los procesos a cjecutarse,
por lo que LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA descargn a la
PRIMERA PARTE ACREEDORA de cuslquier responsabilidad judicial yfo
extrajudicial al respecto, ya que la misma no gestionard obtener dicho documento.

PARRAFO L- Proceso De Deslinde- LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -
DEUDORA se compromete a realizar ¢l deslinde del inmueble descrito en el presente
confrato, con un agrimensor de su eleccidn, En caso de que la garantia resultare reducida
producto del deslinde, LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA se
compromete a otorgar a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA otras garantias que
cubron el monto requerido para el otorgamiento del crédito, nsi como asumir todos Jos
costos, gastos y honorarios profesionales que Impligue el proceso de inscripcion de la
garantia adicional o de la nueva garantfa. LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -
DEUDORA declara, reconoce y acepta que s la inica responsable del avance del proceso
de deslinde, asi como de los costos, gastos y honorarios profesionales que se generen como
consecuencin del referido proceso y de cualquier situacién que impida o dilate [a
conclusion del proceso de deslinde. En ese sentido, LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA - DEUDORA libera de todo tipo de responsabilidad a LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA y otorga a su favor vilido, total y absoluto descargo, y se
compromete a mantenerla indemne de cualquier daflo, perjuicio, reclamacion o demanda de
cualquier naturaleza, LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA se obliga
a entregar a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, copia del depdsito de los trabajos de
deslinde en la Direccién Regional de Mensuras Catastrales correspondiente, y acepla
reconocer que en caso de no cumplir con ln obligacidn antes indicada, LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA podrs rescindir el presente contrato, sin necesidad de ninguna
| formalidad previa o requerimiento alguno, sin responsabilidad alguna para LA PRIMERA

| <Tun PARTE ACREEDORA, y deberfi pagar en mancs de LA PRIMERA PARTE

| 0 ACREEDORA la totalidad de las sumas adendadas incluyendo capital, intereses y demés
| . W accesorios. (Esto aplica para Certificados de Titulos Cartas Constancias).

L =

2ARA PARRAFO IL- Expropiacién o Declavatorin de Utilidad Péblica.- Es expresamente

{ "? Q= acordado entre las partes que si una porcién o la totalidad del inmueble otorgado en

o Qi girantla es expropiada o declarnda de utilidad piblica por el Estado Dominicano, a través

o de sus organismos competentes o es vendida de grado a grado, ¢l precio que se pague por

okt 1 esa operacién realizada, deberft ser entregado en su totalidad por el expropinnte o
v) i | adquiricnte a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, pama ser aplicado al pago del
o capital adeudado, mas intereses y accesorios,

| O \
= | DECIMO PRIMERO: Cesitn del Crédfito vio Garantia- Queda convenido que LA
\ o v PRIMERA PARTE ACREEDORA podri ceder ¢l crédito resultante del presente

préstamo, asl como los derechos sobre la garantin hipotecaria otorgada a su favor, valiendo
¢l presente contrato consentimiento de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -~

o~ P DEUDORA a dicha cesién, Asimismo, LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -~
< 4//\ EUDORA reconoce y acepta que LA PRIMERA PARTE ACREEDORA podré, si si
estimare conveniente y previo cumplimiento de las disposiciones de Ja Ley para el
adarrollo del Mercado Hipatecario y ¢l Fideicomiso en la Repiblica Dominicana y sus
, incluir este préstamo en un proceso de venta de cmtern para fines de

Wiwag }
)
@ :
/) 3’

8
\2% w APECIMO SEGUNDO: Garantia hipotecarin.- Para seguridad y garantia del pago de la
N ¢ 4/ suma prestada, asé como de los intereses que ésta devenga y de las deméis obligaciones que
S0 910 B por el presente contrato asuma LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA
hd otorga HIPOTECA ESPECIAL EN PRIMER RANGO en favor de LA PRIMERA

< PARTE ACREEDORA, sobre ¢l inmucble y mejoras objeto de In compra, ya descritos y
© cuyos derechos se justifican en los ordinales PRIMERO y SEGUNDO de este contrato,
Lt autorizandola a gestionar por ante ¢l Registro de Titulus conespondicnte ¢l Cetificado de
~J Tiwlo que ¢l Registrador entregarhen manos de dicha PRIMERA PARTE
adh AGREEDORA, El dsisslo do LA PRIMERA PARTE ACREEDORA hipotccarin

= igualmente recac sobre los sigulentes squlpos susceptibles de wmlwde o desmuniaje



Puertas, ventanas, instalaciones de agua, energla eléctrica y teléfono, lavamanos, inodoros,
duchas, transformadores, caballerfas, tuberlas, panel solar, calentador de agua, ctc., si los
hay y todos los denominados inmucbles por destino o por su nituraleza.

PARRAFO,- Entregn del Certificado de Titulo Duplicado del Duefio.- LA PRIMERA
ACREEDORA lucgo de haber recibido del Registrador de Titulos correspondicnte el
citado documento, notificard por escrito o por cualquier medio fehaciente a LA
SEGUNDA PARTE COMPRADORA ~ DEUDORA informéndole que dicho documento
se encuentra disponible para la entrega, en sus mancs o en la de su apoderado para los
fines,

DECIMO TERCERO: Ambito de aplicacién de In hipoteca- La presente hipoleca
grava no solamente las construcciones y mejoras actuales, sino también las que en lo
sucesivo se construyan, hagan o edifiquen on el &mbito de la propiedad, sea por LA
SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA, sus herederos o cesionarios,

PARRAFO 1- Prohibicién de constituir nuevos Gravimenes- De acuerdo con lo
dispuesto por el Articulo 36 in - medio de la Ley No. 5897 del 14 de Mayo 1962, que dice:
"Concedido un préstamo por las Asociaciones, los bienes dados en garantia no seriin
embargnbles por eréditos personales posteriores a la constitucién de la hipotecn, Esta
inoponibilidad producird efecto n contar de la fecha de anotacidn a que se refieren los
articulos de la Ley No, 908 de 1945: Las Asociaciones podrn proponer esta
inoponibilidad en todo estado de causa". Por tanto, queda clara y expresamente
establecido, que si LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA consintieren
contractualmente o por via judicial se lo tomare hipoteca o gravamen de cualquicr tipo
sobre Jos bienes dados en garantin, LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, en cualquier
| <P tiempo, tiene derecho a exigir el pago total de Ta deuda y se hace ejecutoria la hipoteca por

o I esta  violacion, previa nofificacién al respecto a LA SEGUNDA  PARTR
i e (—% o2 COMPRADORA ~ DEUDORA con treinta (30) dias de anticipacion.
v 440
D m D PARRAFO IL- lmpuestos sobre ln Propiednd. LA SEGUNDA PARTE
1O 2 COMPRADORA-DEUDORA, por este mismo Contrato se comprometen a pagar cada
S 6% affo o fraccién de uflo, por cuenta de ella el Impuesto a la Propiedad Inmobiliaria (IPI). En
A% s caso de que LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA no cumplan con esta
= obligacién pudiendo ser deducido dicho impuesto del pago de cualquier cuota que LA
a ' A SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA haga a LA ACREEDORA,
| \P_. - i PARRAFO 111 Queda entendido entre las partes que en caso de que la propicdad dada en
| o = garantia se vea afectada por impuestos fiscales, Arbitrios Municipales o Nacionales, como
| © Q también cucstionada por autoridades Dominicanas o Extranjeras, referente al lavado de

dinero o cualquier otra procedencia ilicita, dicha Hipoteca previa notificacion al respecto a
LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA con treinta (30) dias de
anticipacion  se hace cjecutoria automdticamente a favor de LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA.

4,/ DECIMO CUARTO: Gastos de Caviictor Fixeal v Legal que conlleve el presenis
% to.- Las partes convienen y LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -
A

UDORA asl lo acepta, que todos los gastos emanados de disposiciones legnles, sean de
cter fiscal o legal, tales como sellos y otros impuestos para inscripoion en los Registros
“I'tulos o cualquier otro registro, impucstos necionales y municipales, incluyendo el
~Ifipuesto sobre la Propiedad Inmobiliaria, sin que la presente enunciacion sea limitativa, asi

2 )/komo los establecidos en ¢l Tarifirio de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA que se le
4 Ventrega a LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA 4 la firma del
presente contrato, que incluye los honorarios per concepto de legalizaciones notariales,
notificaciones, costos de tasacidn de bienes inmucbles y revision o actunlizacion Jde les
mismas. correrin por cuenta de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -~

o DEUDORA, y que, ademis, en ¢l caso de que LA PRIMERA PARTE ACREEDORA,
) por cunlquier motivo, tuviera que suffagar el manto de uno o varios de tales impuestos o
f o) pustus legales, LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEIMORA autoriza a LA
-2 PRIMERA PARTE ACREEDORA # retenerios del monto del préstamo o a deducir los
831 mismos de los desembolsos que atn pudieran quedar pendientes, cargindolos a In o las

N cucatas que LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA mantiencn ©



’ \‘\.\)/

pudieran mantener nbiertas en LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, la cual a
requerimiento de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA presentard los
documentos que justifiquen fa ciecucién de las diligencius que originaron los costos
establecidos en este articulo,

PARRAFO I: Pago de Honorarios por Actuaciones Judiciales o Extrajudiciales, Es
obligacién de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA pagar a LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA o a la Oficina de Abogados apoderada del caso,
quien podrd perseguir su pago por todas las vias legales, todas las sumas de dinero que
tenga que pagar por concepto de honorarlos ocasionados en cualquier actuacién judicial
o extrajudicial que realice en relacién con el presente contrato por considerarlas
necesaria o Atiles a la preservacion de sus derechos,

PARRAFO 1I: LA SEGUNDA PARTE DEUDORA antes de realizar el pago
mencionado, podrd solicitar los documentos que evidencian los gastos por las
actunciones judiciales o extrajudiciales, incurridas por LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA o la Oficina de Abogados apoderada del caso, Los honorarios legales,
estarén sujetos a la ley de honorarios de abogados vigente al momento de realizar ¢l

Pago.

PARRAFO IIL- Actualizacién de la Tasacién de la Garantia, LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA ~ DEUDORA sc compromete y obliga & presentar a LA PRIMERA
PARTE ACREDORA, con la frecuencia, regularidad y bajo la forma que a estos efectos
establezcan las auloridades monetarias y financieras del pais, una tasacién actualizada de
los bienes inmuebles otorgados en garantia, la cual debers, ademds, ser realizadas por
tasadores inscritos en I Superintendencia de Bancos y debidamente autorizados por LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA.

PARRAFO 1V.- as Revisio de las Tasacl
Garantia.- En caso de que LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA ~ DEUDORA no

cumpliere con la entrega de la tasacion sciialada ea el parrafo anterior, ésta por medio del
presente contrato autoriza y faculta a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA a realizar la
misma por cuenta de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA ~ DEUDORA, quicn se
compromete a cubrir ¢l costo a partir del momento en que le sea requerido por LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA, para lo cual le otorga formal autorizacion a cargar el
referido monto a la o las cuentas que LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -
DEUDORA mantienen © pudieran mantener abiertas en LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA 0 a cubrir el balance necesario para efectuar ¢l pago dentro de las
veinticuatro (24) horas hébiles siguientes desde que LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA le comunique sobre el pago de los honorarios del Tasador. LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA informarh por cualquier medio fehaciente o canal directo, el
monto del pago realizado por LA PRIMERA PARTE ACREEDORA por cuenta de LA
SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA, mnexando los recibos o facturas

correspondientes.

DECIMO QUINTO: fon P,
- - LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-
WUDORA sc compromete formalmente ademds a: a) Dar aviso inmediato a LA
MERA PARTE ACREEDORA de cualquier dafio material que por fuego u ofro
dente sufta la propiedad; b) Cuidar esmeradamente las propiedades que garantizan la
poteca otorgada por el presente contrato, tal y como la harla el mejor padre de familia con
hijos. y & no permitir que se lleve a cabo ningin acto de deterioro material en la
misma, y mantener en la misma las mejoras en buen estado de conservacidn y reparacion;
obligacién que subsistird n su cakgo aln en ¢l caso de alquiler del inmueble; ¢) No
constituie ni permitiv que se fe tome gravamen ni servidumbre sin el consentimiento previo
y por escrito de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, como scfiala el articulo 36 de la
Ley S897 y 37 de la Ley 6186 del Fomento Agricola de ln Repdblica Dominicana; d) No
vender, donar, ni de ninguna otra forma ceder ni traspasar todos los bienes hipotecados, sin
obtener previamente la  autorizacién por escrito de LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA; ¢) En caso de que aplique pagar todos los gastos que origine In preseate
hipoteca y su cancelacién en caso de péedida o extravio del Certificado de Titulo
(duplicados del ducflo y Certificacion de Registro de Acreedor), permiti que ésta, LA
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PRIMERA PARTE ACREEDORA, inicie y concluya, con toda diligencia, el
procedimiento "por péedida" que se refiere el articulo 92 Péirrafo 3ro. de la Ley 108-05 de
Registro Inmobiliario y el articulo 86 y siguicates del Reglamento General de Registros de
Titulos; f) Se compromete a pagar los gestos de cierre originados del monto del préstamo
solicitado, ncorde lo establecido en el tarifario anexo del presente contrato; g) reconoce su
obligacién de suministrar anualmente tasaciones, cstados financieros, documentos que
demuestren su solvencia financiera, y de no hacerlo, autoriza 8 LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA a investigala y cargar los gastos en que incurra # LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA-DEUDORA, ¢ cobro de los gastos indicados se realizard previn
presentacion de los dooumentos que justifiquen la ejecucion de las diligencias que los
originaron; h) Se obliga y compromete a que una vez otorgada Ia hipoteca, el inmucble
dado en garantfa no podrd ser modificado o variado en forma alguna que produzea un
cambio sustancial en ¢l valor de las mejoras o terrenos, si antes no ha obtenido cl
consentimiento  escrito de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA; 1) Pagar todos los
impuestos fiscales o municipales & que esté sujeto dicho inmueble incluyendo el Impuesto a
la Propiedad Inmobiliaria (IPT); J) Pagar oportunamente todos los servicios y gastos de
mantenimicnto del Inmueble; k) Cumpliv con todas las regulaciones municipales y
ambientales pertinentes respeoto del inmueble y de cualquicr ley futura que pueda afectar el
inmueble que se ha otorgado en garantia, La violacién por LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA-DEUDORA de las obligaciones aqui asumidas, asl como su declaratoria
en quichra o la toma de cuslquier gravamen, produce de pleno derecho la caducidad del
(érmino acordado, haciéndose exigible ¢l pago total de la deuda y ejecutorin la hipoteca,
pudiendo proceder LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, previa notificacién por
escrito con treintn (30) dias de anticipacién a LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -
DEUDORA para su cjecucién. El retraso en ¢l cjercicio de éste o cuslquier derecho, no
implica en modo alguno, renuncia o caducidad de los mismos.

PARRAFO: LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA, asimismo, acepta,
que en caso de que el inmueble puesto en garantla resultare insuficiente para cubrir ¢l
monto adeudndo, #l momento de la ejecucion, por cualquier causa que fuere, LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA puede perseguir ¢l pago de la cantidad restante,
sobre todos los bienes, muebles ¢ inmucbles, presentes y futuros, propiednd de LA
SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA.

DECIMO SEXTO: Autorizacion n suministrar informacion Crediticia, LA SEGUNDA
PARTE DEUDORA autoriza de manera expresa o LA PRIMERA PARTE ACREEDORA,
a suministrar a cualquier Sociedod de Informacion Crediticin (SIC) con la finalidad de
mantener actualizade el historial crediticlo de LA SEGUNDA PARTE DEUDORA aguelias
Informaciones patrimoniales y patrimonialos permitidas por la Ley Orgfinica sobre
Proteccion de Datos de Carficter Personnl No,172-13, y por cualquier otra norma que regule
esta materis, ¥ que son necesarias para ln evaluaciéa de crédito por parte de otras Instituciones
suscriptors de dichas Sociedades de Informacidn, reconociendo y gorantizando que la
revelacion de dichas informaciones por parte de LA PRIMERA PARTE ACREEDORA ylo
sus respectivos empleados y funcionarios no conllevard In violaeion de la Obligacién de
Confidencialidad consagrada en ol articulo 56 de la Ley Monetaria y Financicra (Modificado
por el Art, 362, de ln Ley 249-17, sobre el Mercado de Valores), ni de ningdn texto legal.

PARTE ACREEDORA registrard, procesard y archivacd para fines meramente internos de la
tuclon uyucllos datos p | dos para fi lizar In p e of ién. En ese
Biismo semtido, LA SEGUNDA PARTE DEUDORA reconace y acepta que LA PRIMERA

RTE ACREEDORA csté autorizada a compartir los datos pessanales a cualquier Sociedad

. de Informacidn Crediticia (SIC) debidamente autorizada, & los fines de cvaluarla, para ofrecerle
o, /olros productes y servicios que pucda necesitar LA SEGUNDA PARTE DEUDORA.

DECIMO SEPTIMO: De los seguros, En relacién con Ia hipoteca que se otorga por el
presente contrato, LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA, previa
presentacién de las tres (03) opciones existentes, ha tomado las siguientes polizas de
seguros que més adelante so consignan, con In aprobacién de LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, mediante I firma de los documentos previstos a tal efecto, entregando LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA cn mancs de LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA - DEUDORA un cjemplar de las pélizas y los documentos relativos a su
contratacién,
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a) Péliza de scguro contra incendio y teremoto No. , emitida por
. por la suma de RDS s
Asi mismo dicha poliza de incendio y terremoto cubre: 1) Dafios por agua de lluvia a
consecuencia de huracén; 2) Colapso ylo derrumbe ylo rotura ylo revenlamicnto de
edificios, tanques, y/o silos de almacenamiento, pagando cuotas mensuales ascendentes
n la suma de RDS .

b

-

Péliza de seguro de vida No. , emitida por 5
pagando cuotas mensuales ascendentes a 1a suma de RDS . La cual
tiene como finalidad garantizar ¢l saldo de las obligaciones asumidas por LA
SEGUNDA PARTE COMPRADORA - DEUDORA en caso de que ocurra su
muerte natural o su incapacidad total y permanente,

Las preindicadas pdlizas son delegadas n favor de LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA y han sido convenidas para proteger las mejorens, los inmucbles y demis
objetos que sc describen en la clfwsuln primera, entendiéndose que en dichas polizas se
haré constar Ja delegacién operada, asl como su aceptacién por las aseguradoras, LA
SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA se compromete a mantener la
vigencia de las referidas pélizas u obtener otras equivalentes hasta la terminacién de Ia
presente hipoteca, y asumir cunlquier alza o disminucién que en su precio sc opere con la
aprobacidn de la autoridad competente. LA PRIMERA PARTE ACREEDORA notificard
1 LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA — DEUDORA con treinta (30) de antelacion
a su pago el alza o disminucion experimentada por la prima. Las pdlizas enumeradas en ¢l
pirrafo decimo séptimo seeén cfectivas luego que sean aceptades por las compafiias
aseguradoras indicadas en el mismo, lo que significa que atin cuando LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA haya recibido ¢ pago do dichas primas, como simple
intermediaria de las aseguradorns, si estas rechazan o demoran la aceptacion de los seguros
solicitados, queda liberada de pleno derecho de toda responsabilidad, en caso de que
durante el tiempo de la aceptacion por las compailias, se produjere una muerte o deterioro
por cualquicr contingencia del jnmueble asegurado, quedando obligada (nicamente a Ia
deyolucién del importe recibido para el pago de éstos y dicho seguro. El incumplimicnto
de cualesquicra de los compromisos aqul contrafdo por LA SEGUNDA PARTE
COMPRADORA-DEUDORA, da origen a las caducidades y consecuencias previstas en
este confrato,

PARRAFO I: Las partes convienen en que <l una vez transcurrido ¢l plazo de los treinta
(30) dias de la fecha de estc contrato LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-
DEUDORA no haya satisfecho los requisitos exigidos por Ias aseguradoras, tales como:
Examen médico, declaracidn jurada, etc,, cquivale a una renuncia expresa a los seguros,
corriendo por su propia cuenta cualquicr eventualidad, tal como In de la muerte,
destruccién, etc. Liberando a LA PRIMERA PARTE ACREEDORA de responsabilidad,
debiendo los herederos o causahabientes de LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-
DEUDORA ssumir los compromisos dejados por éste con LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA.

mentos exigidos por las ascguradoras, como sun cxfmencs médicos, eto,, quedn
tendido que en caso de muerte, sus herederos deberdn satisfacer la deuda o le serh
wtada la hipoteca en la persona de todos o solo uno de los herederos de dicha parte.
ECIMO OCTAVO: [ rac
- Siuna vez (ranscurrido tres (3) meses a contar de la fecha de este

»Jy
, contrato, y LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA no hayan presentado

2 LA PRIMERA PARTE ACREEDORA los planos debidamente aprobados por la
Instancia corvespondiente, declaracién jurnda, examen médico u otros documentos y
requisitos, ésta se reserva el derecho de no vealizor més desembolsos hasta tanto se cumpla
con esos requerimientos,

PARRAFO. Estades Fipancleros. LA SKGUNDA PARTE COMPRADORA-
DEUDORA se compromete y obliga a entregar durante loy snoyenta (50) dins o portir del
cieme del cjercicio fiseal de su actividad durante la vigencia de este contrato a LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA, los Estados Financleros debidamente certificados



por una Firma de Auditores o Contador Pablico Autorizado y aprobado por la Direccidn
General de Impuestos Intemos, segfin se requiera.

DECIMO NOVENO: Indivisibilidad de las Obligaciones. LA SIGUNDA PARTE
COMPRADORA-DEUDORA, contrac las obligaciones que ponen a su cargo este
contrato, en ¢l entendido de que las mismas son indivisibles y en consecuencia la hipoteca
que se olorga podri ser cjecutuda individun!mente contra cualesquiera de sus integrantes o
de sus herederos o de uno cualquiera de éstos, por la totalidad del saldo deudor,
acciondndose vilidamente en ¢l domicilio real dado, o ¢l domicilio de eleccién indicado en
este acto.

VIGESIMO: Normas Bancarias. LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA -
DEUDORA reconoce y acepta lo siguiente: a) Que mediante la Ley Monetaria y
Financiera y sus Reglamentos se establecieron una serie de normas relacionadas con los
préstamos otorgados por las entidades de intermediacion financiera que regulan el
comportamiento, In capacidad de pago de los deudores, nivel de garantias y In calidad de
los financiamientos; b) Que de conformidad con las indicadas normas y especificamente
bajo el Reglamento de Evaluacion de Activos, las entidades de intermediacién financiera
ticnen la obligacién de constituir provisiones de acuerdo al grado de deterioro que sufian
los créditos otorgados, pudiendo dichas provisiones afector las cuentas de resultado de LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA; ¢) Que en consecuencia LA SEGUNDA PARTL
COMPRADORA —~ DEUDORA se¢ compromete y oblign a obscrvar un excelente
comportamiento de pago y a enlregar cuanios documentos, garantias y estados financieros
anuales auditados, con ¢l nivel de calidad ¢ informacién requeridos por la autoridad
supervisora, que permitan mantener el crédito en una clasificacion que no implique efectuar
provisiones; d) Sin perjuicio de lo anterior, LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA ~
DEUDORA se compromete, lucgo de recibir la informacién por parte de LA PRIMERA
PARTE ACREEDORA, a realizar lo siguiente: 1) Proveer n LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA de garantias reales o tangibles suficientes para cubrir las provisiones en
caso de que Ia clasificacién de su crédito baje de la categoria “B”; o 2) Aceptar que LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA ajuste la tasn de interés aplicable nl préstamo,
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VIGESIMO PRIMERO: Fiador Solidario. LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-
DEUDORA se compromete y obliga a constituirse en FIADOR SOLIDARIO,
respondiendo con sus bienes personales, mucbles ¢ inmuebles, autorizando a LA
PRIMERA PARTE ACREEDORA previa notificacién por escrito 0 LA SEGUNDA
PARTE COMPRADORA — DEUDORA a inscribir hipoteca, para ¢l cumplimiento de la
obligacién contralda en este acto, independiente de la garantfa descrita con anterioridad.
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| =8 VIGESIMO SEGUNDO: Anexos v Acuerdo Completo entre Las Partes - Es convenido

l = =2 i que ¢l presente contrato, asl como 1 tabla de amortizucion y un extracto del Tarifario de

S — LA PRIMERA PARTE ACREEDORA, incluyendo los costos, comisiones y cargos que

S apliquen a la presente operacidn, formarén perte integral del presente contrato y copin de

— ﬂ _R_I N\\\ los mismos le serfn entregados o LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA —

x> /£ ;.. DEUDORA al momento de su firma, por lo que los mismos constituyen el acuerdo

4’0\' eto de ln presente operacién. Salvo fo relativo a la revisién de la tasa de interés, para

\ modificacién de las demds disposiciones del presente contrato se requerird el
sentimiento por escrito de ambas partes contratante,

GESIMO TERCERO: Diyisibilidad de Clausulas. Bl contenido de cada clausula y
A Phrrafo de este contrato es totalmente divisible y si uno o més pérrafos o clausulas fuesen

&, gdeclarados nulos, invilidos o inexigibles, tales circunstancias no afectarén las demds
. fusulas o disposiciones del presente documento, las cuales continuarén vigentes entre las

l.(d"‘, )\

Nl cC partes contratantes con toda su fuerza y vigor.

o VIGESIMO CUARTO: Renuncia de Derechos. Ninguna renuncia o demors en ¢l
(S ejercicio de cualquier derecho o poder estipulado en el presente conlrato, se podrd entender
ro como una renuncia a dicho derecho. El ejercicio parcial de cualquier derecho o poder
-J conferido bajo el presente contrato no constiluird una renuncia ni impedimento con respecto
o a ninguno de los derechos bajo el mismo. El hecho de que una de las partes so abstenga de
p— insistir en el fiel cumplimiento de cualquier término del prescnte contrato en una o miis

ocasiones no s¢ considern una renuncia de ninguno de sus derechos comespondientes bajo
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Jos términos del presente contrato, ni le priva del derecho de insistir en el fiel cumplimiento
de dichos términos en el futuro.

VIGESIMO QUINTO: Reclamaciones. Cusndo LA SEGUNDA  PARTE
COMPRADORA — DEUDORA considere que han violado, en su perjuicio, los términos
de este contrato o que han sido vulnerados sus derechos, podri efectuar una reclamacion
por escrito, la cunl depositari en cualquicr oficina o sucursal de LA PRIMERA PARTE
ACREEDORA, anexando los documentos, si los hubiere, que sustenten su reclamacién,
LA PRIMERA PARTE ACREEDORA proceders analizando el caso y emitirh su
respuesta cn el plazo establecido pama los fines, ¢ cual pedri oscilar entre diez (10) y
cuarenta y cinco (45) dins segiin sca la naturaleza de I solicitud.

VIGESIMO SEXTO: u Para Ia ejecucion de este contrato las partes
hacen la siguiente eleccién de domicilio: LA PRIMERA PARTE ACREEDORA en su
domicilio social y ecstablecimiento principal en el edificio ADAP, situado en la calle
*Castillo” esquina "San Francisco®, de esta ciudad de San Francisco de Macors, R. D,
quedande atribuida la competencia a los Tribunales de esta ciudad en caso de que sea
demandada; LA SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA, en la direccion
citada al inicio del presente contrato, en donde acepta le sean vilidamente hechas todas las
notificaciones, requerimientos, demandas, etc,, que fuere menester y que guarden relacién
con este contrato, pero podrin hacérsele indistintamente en el inmueble dado en garantia, y
LA TERCERA PARTE-VENDEDORA en su domicilio real indicado en el presente
contrato.

HECHO Y FIRMADO de buena fe, en cuatro (4) originales de un mismo tenor y efecto,

uno para cada una de las partes contratantes, olro par ser depositada en el Registro de

Titulos de , Provincin __, y otro para la Notario actuante. En

la ciudad y Municipio de San Francisco de Macorfs, Provincia Duarte, Repiblica

Dominicana, a los ( ) dias del mes de del afio dos mil
( ).

POR LA PRIMERA PARTE-ACREEDORA

LIC. LUIS JUNIOR VALDEZ QUEZADA

POR L.A SEGUNDA PARTE COMPRADORA-DEUDORA

G ON AS
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Yo, LICENCIADA , Notario Piiblico de los del Ndmero
para ¢l , Matricula No. , en ¢l Colegio de Notarios de
In  Replblica Dominicana, con estudio profesional y domicilio en el
. CERTIFICO Y DOY FE: Que las firmas que
anteceden fueron pucstas en mi presencia, de manera libre y voluntaria por los sefiores:
LIC, LUIS JUNIOR VALDEZ QUEZADA, quicn aclda en representacion de la
Asoclacién Duarte de Ahorvos & Préstamos, por ln (PRIMERA PARTE-
ACREEDORA), (SEGUNDA PARTE
COMPRADORA-DEUDORA), (TERCERA
PARTE- VENDEDORA), de generales que constan, declarindome que lo haclan libre y
voluntariamente y que esas son las firmas que acostumbran usar ¢l todos sus actos plblicos
y privados, por lo que debe dirseles entera fo y crédito. En la ciudad y Municipio de San
Francisco de Macords, Provincia Duarte, Repiblica Dominicana, a los
( ) dins del mes de del afio dos mil ( )

NOTARIO PUBLICO

“Contrito Aprabado por 1a Superintendeacia de Bancos imed) Oficlo No, '
defechn /[ [/







